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(D COMUNE DI SARSINA

i Provincia di Forli - Cesena

Processo verbale delle deliberazioni del Consiglio Comunale

Seduta del 27/11/2017 - delibera n. 54

OGGETTO: ADOZIONE SECONDO PIANO OPERATIVO COMUNALE.

L'anno (2017), il mese di NOVEMBRE, il giorno VENTISETTE, si € adunato il Consiglio
Comunale, in seduta pubblica di prima convocazione, previo avviso scritto notificato in tempo
utile ai consiglieri.

Presiede il cons. GIANLUCA SUZZI - Sindaco
Assiste il Segretario Comunale dott. GIANCARLA GIOVACCHINI

Risultano presenti i Consiglieri:
COGNOME NOME

SUZZ| GIANLUCA
CANGINI ENRICO
MINGOZZI MICHELE
AMBROGETTI VALENTINA
BALZANI FRANCESCO
FAGGI GIOVANNI
RUSCELLI MAURIZIO

>V U UgygwDT

Presenti: n. 6 - Assenti: n. 1

Vengono nominati scrutatori i Consiglieri:
VALENTINA AMBROGETTI
FRANCESCO BALZANI

GIOVANNI FAGGI

Sono presenti gli Assessori:
CINZIA FOSCHI
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IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO CHE:

La L.R. 24 marzo 2000 n. 20 “Disciplina Generale sulla tutela e 'uso del territorio” e s.m.i. ha
ridefinito la disciplina generale di tutela e uso del territorio determinando che la
strumentazione per la pianificazione comunale & costituita dal Piano Strutturale Comunale
(PSC), dal Piano Operativo Comunale (POC) e dal Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE);

I Comune di Sarsina e dotato di Piano Strutturale Comunale — PSC approvato con
deliberazione consiglio provinciale n.68886/146 del 14.09.2006 e che per la sua attuazione
concreta necessitano due strumenti di pianificazione indicati dalla Legge Regionale
24/03/2000 n.20 nel Regolamento Urbanistico Edilizio (R.U.E) e nel Piano Operativo
Comunale (P.O.C.), il primo per gli interventi soggetti a titolo edilizio diretto, il secondo per
interventi soggetti a Piano Attuativo;

I Comune di Sarsina é dotato di Regolamento Urbanistico Edilizio —R.U.E. — approvato con
deliberazione consiliare n. 59 del 30.10.2008 e successiva variante approvata con
deliberazione consiliare n. 14 del 31.013.2017;

DATO ATTO CHE:

La L.R. n. 20/2000 prevede I'elaborazione del POC, strumento urbanistico che in conformita
alla previsioni del PSC individua e disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione, di
organizzazione e trasformazione del territorio, da attuare nell’arco temporale di cinque anni;

Con delibera di Consiglio Comunale n. 66 del 30 novembre 2012 é stato approvato il primo
Piano Operativo Comunale ai sensi dell’art. 34 della L.R. n. 20/2000 ;

Che essendo prossima la scadenza del POC approvato ai sensi degli artt. 30 e 34 della
predetta legge regionale che comporta il decadimento delle previsioni insediative non attuate
tra cui anche quelle del PRG previgente secondo quanto disposto all'art. 3.14 delle norme
del PSC, 'Amministrazione comunale ha reputato necessario procedere all’elaborazione di
nuovo Piano Operativo Comunale approvando apposito bando per la selezione di proposte
di trasformazione urbanistica ed edilizia da programmare con un nuovo POC quale
auspicabile stimolo per un contenimento della dispersione demografica e miglioramento della
qualita urbana;

Che con deliberazione della Giunta Comunale n. 95 del 17.10.2017 sono state definite dalla
Amministrazione Comunale, in linea generale , i contenuti e le priorita cui far riferimento nella
selezione degli ambiti da inserire nel secondo POC, approvando avviso pubblico per la
selezione delle proposte attuative del secondo POC, pubblicandolo sul sito istituzionale e
albo pretorio comunale ;

Che con determina n. 315/2017 e stato conferito incarico per la redazione del secondo Piano
Operativo Comunale all’Arch. Carlo Lazzari con studio tecnico in via Giangrandi n. 2
Faenza(RA) in quanto gia progettista del Piano Strutturale Comunale ,Regolamento Edilizio
e del primo Piano Operativo Comunale

Che con deliberazione di Giunta Comunale n. 107 del 24.11.2017 sono state espresse, al
termine di attento e dettagliato esame ,valutazioni in merito alle proposte di trasformazione
urbanistica ed edilizia pervenute ;

Che in merito alle proposte pervenute sono state accolte 13 proposte, delle 19 pervenute, in
gquanto rispondenti ai requisiti stabiliti dal PSC in merito al dimensionamento e localizzazione
delle aree;

Che tali proposte riguardano interventi di completamento degli ambiti consolidati del
capoluogo e di alcune frazioni e sono state inserite nel POC per soddisfare prevalentemente
esigenze abitative di residenti con nuovi edifici mono-bifamiliari. Alcune aree, di media
consistenza insediativa, sono riconferme di aree del PRG previgente in scadenza e pertanto
gia valutate in sede di PRG e PSC; queste aree all'interno dei territori urbanizzati sono state
assoggettate a nuova disciplina d’intervento operando una valutazione dei vincoli ambientali;
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al fine di garantire la possibilitd di dare inizio ad un processo di trasformazione

territoriale che sulla base degli obiettivi di qualita individuati dal PSC risulti in grado di
soddisfare una richiesta abitativa di “ampio spettro”, si e riconfermato I'’Ambito di PSC A12.8
Il Piano ,gia previsto nel primo POC, che a causa della crisi economica, non ha avuto un
seguito attuativo;

Che linserimento nel presente POC di tale Ambito ha I'obiettivo di:

(0]

soddisfare la richiesta dei piccoli proprietari di aree comprese nel’Ambito stesso che
hanno espresso la necessita di poter realizzare 'abitazione per la propria famiglia
(edifici mono bifamiliari);

soddisfare la richiesta abitativa espressa dal capoluogo che dista pochi chilometri, ma
soprattutto attrarre quote di domanda provenienti dalla Valle del Savio (piccoli edifici
plurifamiliari);

rispondere al bisogno sociale di abitazioni mediante edilizia residenziale sociale
(ERS);

attivare un potenziamento delle attrezzature e dei servizi per la collettivita anche di
livello territoriale con la particolarita che tale sistema risultera integrato alla pluralita di
funzioni insediabili nell'ambito (abitative, commerciali, turistico ricettive, ecc.);

Che con deliberazione di Giunta Comunale n.92 del 26.09.2017 é stato adottato ai sensi
dell'art. 21 comma 1 del d.lgs. 50/2016 lo schema di programma triennale dei lavori pubblici
2018-2020 ;

VISTA la documentazione tecnica costituente il secondo Piano Operativo Comunale pervenuta
in data 27.11.2017 prot. n. 9792 cosi articolata :

coow

PR

elaborato A articolato in:

Documento programmatico per la qualita urbana

Interventi inseriti nel POC con relative Schede d’intervento e Tavola dei vincoli
Norme

Scheda dei vincoli

tavole D relative alle Dotazioni di qualita urbana (scala 1:2.000):

Tavola D1 — Sarsina;

Tavola D2 — Ranchio e Pieve di Rivoschio;

Tavola D3 — Quarto, Pian dei Lupini, Casette di Campagna, Vossloh;

Tavola D4 — Sorbano, Turrito, Valbiano;

ta'vole S relative alle Schede di assetto urbanistico del’Ambito A12-8 Il Piano (scala
1:2.000 e 5.000):

1.

Tavola S.1 — Ambito A12.8 Il Piano. Assetto insediativo complessivo e comparti

d’'attuazione;

2.
3.

Tavola S.2 — Ambito A12.8 Il Piano. Il sistema del verde;
Tavola S.3 — Ambito A12.8 Il Piano. Confronto con CTR e con Catasto, prescrizioni

per I'attuazione degli interventi;

elaborato B: Vas/Valsat, Rapporto ambientale preliminare;

elaborato C: Aree per dotazioni territoriali soggette a vincolo preordinato all’esproprio
e relative norme

elaborato D: Proposta di convenzione

elaborato E: Relazione geologica

DATO ATTO che la proposta del secondo Piano Operativo Comunale € stata esaminata dalla
competente Commissione Consiliare ;

CONSIDERATO quindi necessario ed opportuno adottare il Piano Operativo Comunale ai sensi
dell'art. 34 della Legge Regionale n. 20/2000 e s.m.i.;

VISTI:

la Legge Regionale 24 marzo 2000, n. 20 “Disciplina generale sulla tutela e I'uso del territorio” e
successive modificazioni ed integrazioni;
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l'atto di indirizzo e coordinamento tecnico sui contenuti conoscitivi e valutativi dei piani e sulla

conferenza di pianificazione (L.R. 24 marzo 2000 n. 20 “Disciplina generale sulla tutela e I'uso

del territorio”), approvato con deliberazione del Consiglio Regionale 4 aprile 2001, n. 173;

- laL.R. 25 novembre 2002 n.31 “Disciplina generale dell’edilizia”;

- lart. 9, comma 3, della L.R. 37/02 e successive modificazioni, per il quale si provvedera alla
comunicazione di avvio del procedimento ai proprietari delle aree sulle quali verranno realizzate
le opere pubbliche, affinché i proprietari medesimi possano formulare osservazioni nei termini di
legge, mediante pubblicazione dell’avviso;

- il DIgs n.4/2008 “Ulteriori disposizioni correttive ed integrative del decreto legislativo 3 aprile 2006
n.152,recante norme in materia ambientale”;

- La legge regionale n.9 del 13 giugno 2008 “Disposizioni transitorie in materia di valutazione

ambientale strategica e norme urgenti per 'applicazione del DIgs 3 aprile 2006 n.152”",

ACQUISITI in via preliminare i pareri di cui all'art. 49 del D.Lgs. n. 267/2000;

Il Vice Sindaco Presidente procede alla lettura del punto all’ordine del giorno (ex punto 7). Sono
presenti in sala consigliare I'architetto Carlo Lazzari redattore del POC, il responsabile del settore
Tecnico Ing. Fabbretti Mauro e listruttore direttivo settore urbanistica Geom. Fabbretti  Graziella
invitati per meglio illustrare la proposta di deliberazione. Il Vice Sindaco chiede pertanto ai tecnici di
procedere nella illustrazione

Gli interventi di illustrazione e quello dei consiglieri che sono intervenuti al dibattito vengono
succintamente riportati.

Fabbretti Graziella Istruttore Direttivo Settore Urbanistica : con questa deliberazione andiamo
ad adottare il secondo POC, il primo & stato approvato il 30 novembre 2012 ed € in scadenza il
prossimo 30 novembre avendo validita di cinque anni. La normativa regionale si e evoluta nel
tempo ma, a breve, ci troveremo di fronte a cambiamenti di rilievo. Abbiamo pertanto pensato di
adottare un secondo POC. Infatti a breve andra in vigore la nuova normativa regionale che modifica
sostanzialmente la vigente legge regionale n.20 del 2000. Nel mese di ottobre siamo partiti con
'approvazione di un apposito avviso per selezionare le proposte attuative da parte dei privati
interessati. A seguito dell’avviso sono pervenute numero 19 proposte che poi sono state esaminate
dal punto di vista tecnico e amministrativo producendo l'attuale proposta di POC.

Architetto Carlo Lazzari redattore del POC: se la nuova legge urbanistica verra approvata, il
consumo del territorio sara pressoché pari a zero per cui non vi saranno piu nuove aree edificabili,
saranno consentiti solo interventi nel territorio urbanizzato. In conseguenza tutte le previsioni del
POC e del RUE non attuate decadranno nell’arco di tre anni. Bene ha fatto il comune ad adottare il
POC consentendo il mantenimento dell’'edificabilita di tali aree anche se il termine di tre anni per
I'ottenimento del titolo abilitativo risulta essere ordinatorio. Con questo POC é stata data un ulteriore
opportunita , l'ultima per far partire questi nuovi insediamenti. Per la redazione del nuovo POC
sono state eseguite le verifiche delle attrezzature pubbliche / dotazioni quali ad esempio , palestre,
scuole,verde pubblico. Da queste verifiche é risultato che il comune di Sarsina risponde pienamente
ai requisiti delle dotazioni minime previste (25 mq per abitante) anzi riporta un coefficiente maggiore
(50 mq per abitante ). Le proposte formulate dai privati sono risultate in parte accettabili, in parte
accettabili in altri strumenti e procedure, dopo una attenta analisi si € formulata la proposta che
gquesta sera andiamo ad illustrare.

L'intervento procede con Tillustrazione degli elaborati del POC attraverso la loro visione allo
schermo e contemporanea illustrazione della localizzazione e delle caratteristiche delle aree.

Faggi Giovanni Consigliere Minoranza chiedo se i privati che hanno presentato proposte sono a
conoscenza dei tre anni di tempo e delle scelte operate

Fabbretti Graziella Istruttore Direttivo Settore Urbanistica € in questa sede che viene adottato il
POC per cui con la pubblicazione della deliberazione e degli elaborati €& possibile venire a
conoscenza delle scelte effettuate dal’amministrazione e procedere di conseguenza .

Cangini Enrico Assessore la situazione economica attuale non e delle migliori, credo che i tre
anni previsti non siano sufficienti per attivare la previsione di piano.

Con Votazione unanime favorevole palese
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DELIBERA

1. Di adottare, ai sensi dellart. 34 della L.R. 24/03/2000 n. 20, il Secondo Piano Operativo
Comunale redatto dall’Arch. Carlo Lazzari con studio tecnico in via Giangrandi n. 2 Faenza,
costituito dai seguenti elaborati :

1.

5.

6.
7

elaborato A articolato in:
Documento programmatico per la qualita urbana
Interventi inseriti nel POC con relative Schede d’intervento e Tavola dei vincoli
Norme
Scheda dei vincoli
tavole D relative alle Dotazioni di qualita urbana (scala 1:2.000):
Tavola D1 — Sarsina;
Tavola D2 — Ranchio e Pieve di Rivoschio;
Tavola D3 — Quarto, Pian dei Lupini, Casette di Campagna, Vossloh;
. Tavola D4 — Sorbano, Turrito, Valbiano;
tavole S relative alle Schede di assetto urbanistico del’Ambito A12-8 Il Piano (scala
1:2.000 e 5.000):
1. Tavola S.1 — Ambito A12.8 Il Piano. Assetto insediativo complessivo e comparti
d’'attuazione;
2. Tavola S.2 — Ambito A12.8 Il Piano. Il sistema del verde;
3. Tavola S.3 — Ambito A12.8 Il Piano. Confronto con CTR e con Catasto, prescrizioni
per I'attuazione degli interventi;
elaborato B: Vas/Valsat, Rapporto ambientale preliminare;
elaborato C: Aree per dotazioni territoriali soggette a vincolo preordinato all'esproprio
e relative norme
elaborato D: Proposta di convenzione
elaborato E: Relazione geologica

coow

bR

2. Didare corso al deposito e alla pubblicazione dell’avviso di deposito degli elaborati di cui sopra ai
dell'articolo 34 della Legge Regionale n.20/2000, sul sito internet del Comune, nonché all’Albo
Pretorio ed al Bollettino Ufficiale Regionale, dando atto che nei successivi sessanta giorni dalla
pubblicazione dell'avviso chiunque potra prendere visione della documentazione suddetta e,
nello stesso periodo presentare osservazioni;

3. Di acquisire i pareri e gli atti di assenso comungque denominati previsti dalla legislazione vigente
trasmettendo il Piano adottato e i relativi elaborati in formato cartaceo e/o digitale agli Enti
competenti;

4. Di trasmettere alla Provincia triplice copia del Piano adottato e dei relativi elaborati in formato
digitale per I'espressione del parere di competenza;

5. Di nominare responsabile del procedimento I'lng. Mauro Fabbretti, responsabile Ufficio Tecnico;

Inoltre

IL CONSIGLIO COMUNALE

ATTESA l'urgenza di provvedere in merito,

A voti unanimi palesemente espressi

DELIBERA

DI DICHIARARE la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma
4 del D.Lgs. n. 267/00
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PARERI
(ai sensi dell'art. 49, D.L.vo n.267/2000)

PARERE REGOLARITA’ TECNICA FAVOREVOLE FABBRETTI MAURO

PARERE REGOLARITA’ CONTABILE FAVOREVOLE = BERNABINI ANNALISA

Letto, approvato e sottoscritto

IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE

GIANLUCA SuzZ| GIANCARLA GIOVACCHINI

REFERTO DI PUBBLICAZIONE

La presente deliberazione viene pubblicata all'Albo Pretorio del COMUNE DI SARSINA il giorno

05/12/2017 e vi rimarra per quindici giorni consecutivi.

COMUNE DI SARSINA, 05/12/2017

IL FUNZIONARIO INCARICATO

Benedetti Antonella

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

Si dichiara, a norma del comma 4, art.134, D.L.vo n.267 del 18 agosto 2000, che la deliberazione
e esecutiva dal 27/11/2017.
IL SEGRETARIO COMUNALE

GIANCARLA GIOVACCHINI




